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| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Urceni obvyklé ceny hospodaisky nevyuzivanych budov, hal a pozemki véetné ptislusenstvi
v arealu pii ¢p. 66 Sobéslavice. Predmétem ocenéni je tedy komplex provoznich budov a hal vcetné
ptislusenstvi v aredlu Sobéslavice, které jsou soucasti pozemkl v katastru nemovitosti vedené jako
zastavéné plochy, ostatni plochy-manipulacni, ostatni plochy - komunikace, orné pudy a vodni
plocha, které spolu pievazné tvoii jednotny funkéni celek, katastralni iizemi Sobéslavice, obec
Sobéslavice , okr. Liberec.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je ziejmé, Ze pii zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v tivahu
zadna socialni, ptibuzenska ¢i vékova kritéria zicastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani z4dné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otdzkou smluvniho ujedndni mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vySe tthrady by s ohledem na dobré mravy méla vychazet ze vSech vyse
uvedenych aspektl, které determinuji trzni hodnotu.

V daném pfiipad¢ pro nemovitosti katastralni izemi Sobé&slavice je obvykla cena urcena podle
zakona €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty je v tomto piipadé pouzita metodika reprodukéni
ceny snizené o pifiméfené opotiebeni k v€ku a intenzité¢ uZzivani. Zakladem hodnoty je vypocet
obestavéného prostoru. Pro vypocet je pouzito podkladi URS Praha, pro zjisténi Administrativni
ceny pak pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 188//2019 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zakona ¢. 151/1997Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich
ptedpistl, (ocenovaci vyhlaska).

Pro urceni obvyklé ceny nemovitosti je dale pouZito metody, kterd vychazi ze zakladni cenové
urovné zjisténé podle redln¢ uskute¢novanych smluvnich prevodi. Tato cenova uroven zohledituje
jak administrativni cenu (vyhlaska 188/2019 Sb.,), tak i porovnavaci metodu a je dale upravena
soustavou korekcnich koeficientd, které zohlednuji plisobeni faktorti, které maji vliv na trzni
hodnotu.

Za obvyklou cenu povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu uréenou v takové vysi, kterou by
bylo moZno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi
osobami, po fadném marketingu.



[Pfehled podkladii |
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 242 Katastralniho afadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Liberec, katastralni izemi Sobéslavice

Snimek katastralni mapy

Metodické postupy a standardy posouzeni (Sasopis ZNALEC Komory soudnich znalcti CR, 1990-
2014), vyklady souvisejicich pojmu

Vécha, Zacharov a kol. Sborniky mezinarodnich znaleckych konferenci Praha 2003-2014, KSZ CR
a EuroExpert EU Brusel, Akademstrojnauka Moskva.

Kratena, Vacha, Zacharov Znalec v prostiedi EU, Ruska a dal$ich stati, CVUT 2013

Stavebni dokumentace, ziskana od vlastnika a pfedevsim na Stavebnim tfadu OU Piiovice
Spisova dokumentace

Kolaudac¢ni rozhodnuti

Technické zpravy

Potizeni fotodokumentace ve dnech 12.2, 4.3 a 18.3.2020

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti véetné studia dokumentace v archivu ve dnech 12.2.2020,
4.3.2020 a 18.3.2020

[Vlastnické a evidenéni idaje |
TopDesign Stavby s.r.o.

Vlastiborice €. p. 70,

463 44 Vlastibotice

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna pada
O trvalé travni porosty 01 zahrada Xl jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona prumyslova zoéna 0 nakupni zéna
L ostatni
Piipojky: (%l / O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. ti. silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku: zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace
[Celkovy popis
Nalez

Technicky popis oceiovanych nemovitosti

Jedna se o komplex objektt, které nejsou vyuzivané, znaéné zanedbané a castecné kontaminované
(napf. nevyhovujici stfeSni krytinou) tzv. BROWNFIELDS, byvalého zemédélského podniku.

Zamérem soucasného vlastniky byla zména vyuziti aredlu pii €p. 66 v Sobéslavicich na

,Vyrobn¢ skladovaci areal” s moznosti recyklace stavebni suti. Navrh na umisténi mobilniho
Celistového drtice na pp &. 417/6 vsak Stavebni tfad PiiSovice nepovolil viz Cj 1491/2017/Hr ze
dne 20.10.2017. Pfedmétem ocenéni jsou dale pozemky v katastru nemovitosti evidovany jako
zastavéné plochy a nadvofi, ostatni plochy, orné pidy a vodni plocha, které prevazné tvoii jednotny
funk¢ni celek se zastavénou plochou a stavbou, katastralni izemi Sobéslavice, obec Sobéslavice,
okr. Liberec.



Budova ¢p 66 byvaly kravin na pp 141

Jedna se o ptizemni ve smyslu vyhlasky nepodsklepeny objekt se stfechou sedlovou s vyuzitym
prostorem v podkrovi k ucelovému vyuziti - skladovani sena. Dle dochovanych podklada 1ze
predpokladat, ze pivodni objekt byl postaven ve 30. letech minulého stoleti s tim, Zze v roce 1979
byly provedeny stavebni upravy, pfistavéno zazemi pro zaméstnance a objekt prestavén na chov
prasat. Ke dni ocenéni je objekt ve Spatném technickém stavu, vyzaduje vyménu prvka jak
kratkodobé, tak i dlouhodobé Zivotnosti, nebo odstranéni stavby pro misto nové vystavby.

Kvalita a vybaveni je ziejma z dale uvedené tabulky v souladu s piil. ¢. 9 k vyhl. Technicka
piedpokladana Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden piimo v
ocenéni.

Senik - hala bez ¢p. na pp 152/1

Tento objekt méd pldorys ve tvaru pismene ,,T*, zastieSen je sedlovou stiechou a slouzil
k uskladnéni, manipulaci a upravé zemédé€lskych produkti. Sestava ze dvou nepropojenych ¢asti.
Prvni ¢ast — hlavni lod’ je zaloZzena na betonovych patkach, skelet tvofi par ocelovych sloupt
kruhového priiezu vzajemné spojené ocelovymi ty¢emi. Kruhové sloupy jsou k patkam pfipevnény
pomoci navafenych patnich plechi a ¢tyf zavitovych ty¢i. Prizdivky které byly tvofeny z cihel
tradi¢niho formatu a Skvarobetonovych tvarnic byly odstranény. Jedna se o otevieny halovy objekt
obdélnikového plidorysu. Ke dni ocenéni je objekt ve Spatném technickém stavu, oplasténi bylo
odstranéno a hlavni lod’ Ize povazovat za pristiesek.
Druha ¢ast — k hlavni lodi seniku byl pfistavén piistavek s obdobnou nosnou konstrukci jako v
hlavni lodi. Ramy jsou zaloZeny na betonovych patkach. Stitova sténa je vyzdéna z plnych cihel a z
vngj$i strany omitnuta.

Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pftil. ¢. 9 k vyhl. Technicka
pfedpokladand zivotnost a vypocet procenta opotfebeni analytickou metodou je proveden piimo v
ocenéni

Budova bez ¢p. na pp ¢. 165/3

Byvaly zemédé€lsky objekt — Zivocisné produkce, byl postaven ve druhé poloviné minulého
stoleti. Objekt byl postupné dotvaien az do dneSni podoby s tim, ze v letech 2016-2017 byly
provadény stavebni upravy, aby slouzil ke skladovani a tupravé stavebniho materialu. Byla
provedena oprava nosné¢ho obvodového zdiva, odstranény vnitini zdéné pticky a obestavény prostor
zvétSen o 1,0m pod Uroven terénu. Stavebni aktivita byla vSak ukoncena a objekt mé ke dni ocenéni
charakter haly. Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s piil. ¢. 9 k vyhl.
Technicka predpokladana Zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden
pfimo v ocenéni.

Trafostanice na pp ¢. 195

Jedna se o prizemni zdény objekt se stiechou plochou s rozvody elektro VN a NN, trafokobka a
sklad nafadi. Objekt byl postaven v roce 2017 viz kolaudacni souhlas ¢j. 1844/2017/SU1S5 ze dne
21.12.2017. Kuvalita a vybaveni je zfejmé z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. ¢. 8 k vyhl.
Technicka predpokladand zivotnost a vypocet procenta opotiebeni analytickou metodou je proveden
pfimo v ocenéni.

Venkovni upravy a inZenyrské specialni pozemni stavby
Jedna se o zpevnéné plochy charakteru pozemni komunikace s krytem zivicnym a betonovym,

dale inZzenyrské a stavby pozemni, vodovodni, kanaliza¢ni ptipojky atd.

Pozarni nadrz - mala vodni nadrz na pp 419/2



Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Pozarni nadrz na pp 419/2

Vodovody trubni - pfipojka

Ptipojka kanalizace

Plot ze strojového pletiva

Vrata ocelova

Vratka ocelova

Plochy s povrchem prasnym

Plochy s povrchem betonovym

Druh, vyméry, stafi a mira poskozeni je uvedena piimo v ocenéni.
Pozemky

Jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéné plochy, ostatni plochy, orné pidy a vodni
plocha, které tvoii funk¢ni celek (viz LV €. 242).

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu |
1. Byvaly kravin na pp 141

. Senik na pp 152/1

. Budova byvalé zZivocisné vyroby na pp 165/3

. Trafostanice 35-160 kVA na pp 195

. Objekt na pp 161 odstranén

. a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody

. PoZéarni nadrz na pp 419/2

. Vodovody trubni - piipojka

9. Ptipojka kanalizace

10. Plot ze strojového pletiva

11. Vrata ocelova

12. Vratka ocelova

13. Plochy s povrchem praSnym

14. Plochy s povrchem betonovym

15. Pozemky

0NN bW



|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Byvaly kravin na pp 141
1.2. Senik na pp 152/1
1.3. Budova byval¢ Zivocisné vyroby na pp 165/3
1.4. Objekt na pp 161 odstranén
1.5. Trafostanice 35-160 kVA na pp 195
1.6. a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
1.7. Pozarni nadrz na pp 419/2
1.8. Ptipojka kanalizace
1.9. Vodovody trubni - ptipojka
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Plot ze strojového pletiva
2.2. Vratka ocelova
2.3. Vrata ocelova
2.4. Plochy s povrchem betonovym
2.5. Plochy s povrchem praSnym
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Nemovitosti dle LV ¢. 242

| OCENENI]
|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Komplex zemédé€lskych budov a hal v aredlu Sobé&slavice pii ¢p. 66
Adresa pfedmétu ocenéni: Sobéslavice 66
463 45 Sobéslavice
LV: 242
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Sobéslavice
Katastralni uzemi: Sobéslavice
Pocet obyvatel: 173

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 726,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, "I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Og = 209,00 K¢&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢.
443/2016Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €.
151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni — insolventni fizeni | -0,02
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;j)=0,635

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,980

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,01

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit pouze na nekteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 111 0,01
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Il 0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11l 0,10

Vyhodna poloha



7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi | 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,336

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = IT * Ir = 0,213

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,329

1. Bvvaly kravin na pp 141

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: L. Zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 23,6*13,50+11,4*58,0+9,8*12,65 = 1103,77
podkrovi v¢ zastfeseni 23,6*13,50+11,4*58,0+9,8*12,65 = 1103,77
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

INP 1 103,77 m? 3,90m 4304,70
podkrovi v¢ zastfeSeni 1 103,77 m? 6,10 m 6 733,00
Soucet 2 207,54 m? 11 037,70
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 11037,70/2 207,54 =5,00m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 220754/2 =1 103,77 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
INP (23,6*13,50+11,4*58,0+9,8*12,65)*(3,90+0,1) = 4 415,08 m®
podkrovi v¢ zastfeseni  (23,6*13,50+11,4*58,0)*6,1/2+9,8*12,65*%1,3/2 = 3068,97 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
INP NP 4 415,08 m®
podkrovi v¢ zastieseni z 3068,97 m®

Obestaveny prostor - celkem: 7 484,05 m®



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel klasického forméatu S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény, sttecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100

neuplna
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody Zelezobetonové S 100
11. Dverte naplnové S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna jednoducha, v ptistavku pro S 100
zaméstnance zdvojena

14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod nefunkéni C 100
19. Vnitini kanalizace ¢aste¢né odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %jos]t Koef. g&fagsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30
2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stiecha S 10,30 100 1,00 10,30
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 5,90 100 1,00 5,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvete S 2,00 100 1,00 2,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
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15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 1,30 100 1,00 1,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 91,00
Koeficient vybaveni K4: 0,9100

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 11,30 12,41 85 150 56,67 7,0327
2. Svislé konstrukce S 26,20 10,00 1,00 262 2,88 41 76 5395 1,5538
2. Svislé konstrukce S 26,20 90,00 1,00 23,58 2591 85 120 70,83 18,3521
3. Stropy S 890 10,00 1,00 089 098 41 66 62,12 0,6088
3. Stropy S 890 90,00 100 801 880 85 110 77,27 6,7998
4. Krov, stfecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 11,32 85 100 85,00 19,6220
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,19 95,00 13,0305
6. Klempifské konstrukce S 070 100,00 1,00 0,70 0,77 98,00 0,7546
7. Uprava vnitinich povrchii S 590 100,00 1,00 590 6,48 80,00 5,1840
8. Uprava vnéjsich povrchi S 310 100,00 1,00 3,10 341 80,00 12,7280
10. Schody S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,77 41 76 53,95 0,4154
11. Dvefte S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,20 80,00 1,7600
12. Vrata S 240 100,00 1,00 240 2,64 85,00 2,2440
13. Okna S 430 100,00 1,00 430 4,73 80,00 13,7840
14. Povrchy podlah S 470 100,00 1,00 4,70 5,16 85,00 14,3860
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,48 90,00 5,8320
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 044 90,00 10,3960
19. Vnitini kanalizace S 130 100,00 1,00 1,30 1,43 75,00 11,0725
Opotiebeni: 75,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m3]: = 1 930,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9260
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8600
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9100
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430
Z4kladni cena upravena [K&/m®] = 2 697,96

Plna cena:

7 484,05 m® * 2 697,96 K&/m®

20 191 667,54 K¢



Koeficient opotiebeni: (1- 75,6 % /100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Byvaly kravin na pp 141 - zjiS§téna cena

2. Senik na pp 152/1

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

11

* 0,244
= 4926 766,88 K¢
* 0,329

= 1620 906,30 K&

= 1620 906,30 K¢

K. skladovéni a uprava zeméd¢€lskych produkti

kovova
1271

Podlazi Plocha [m?]
INP 11,65*77,1+13,6*15,2 = 110494
zastfeSeni 11,65*77,1+13,6*15,2 = 1104,94
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. -
Podlazi ,y Soucin

plocha vyska

INP 1 104,94 m? 7,20 m 7 955,57
zastreSeni 1 104,94 m? 1,80 m 1 988,89
Soucet 2 209,88 m? 9 944,46
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 9944 .46/ 2 209,88 =450m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2209,88/2 =1 104,94 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
INP 11,65*%77,1*7,2+13,6*15,2*5,1 = 7521,42m3
zastfeseni 11,65*77,1*1,75/2+13,6*15,2*1,30/2 = 920,31 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP NP 7521,42 m?
zastreSeni Z 920,31 m?
Obestavény prostor - celkem: 8441,73 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonoveé) patky S 100
2. Svislé konstrukce chybi -jen ocelové sloupy S 20
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2. Svislé konstrukce zdéné a jednostranné¢ oplasténa kostra P 80
prkny na sraz

3. Stropy chybi C 100

4. Krov, stfecha krov ocelovy S 100

5. Krytiny stiech vInité osinkocementové desky S 100

6. Klempitské konstrukce chybi C 100

7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100

8. Uprava vnéjsich povrchd chybi C 100

9. Vnitini obklady X 100

10. Schody C 100

11. Dvefte C 100

12. Vrata C 100

13. Okna C 100

14. Povrchy podlah udusana zem C 100

15. Vytapéni X 100

16. Elektroinstalace chybi C 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&fagjgﬁ

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30

2. Svislé konstrukce S 29,80 20 1,00 5,96

2. Svislé konstrukce P 29,80 80 0,46 10,97

3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchll C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,10 100 0,00 0,00

12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 4,90 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
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21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 43,23
Koeficient vybaveni K4: 0,4323

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

OP  Cast UP PP o . Opot Opot.z
[%]  [%] [%]  [%] ' "~ casti celku
12,30 100,00 1,00 12,30 28,45 45 100 45,00 12,8025
29,80 20,00 1,00 596 13,78 45 60 75,00 10,3350

Konstrukce, vybaveni

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

”wwmwTvTuvw,m

2. Svislé konstrukce 29,80 80,00 0,46 10,97 25,38 95,00 24,1110
4. Krov, stiecha 11,20 100,00 1,00 11,20 2591 45 55 81,82 21,1996
5. Krytiny stifech 2,80 100,00 1,00 2,80 6,48 90,00 5,8320
Opotiebeni: 74,3 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: 1 468,-

Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9480

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9260

Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9222

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4323

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430

Zakladni cena upravena [K&/m®] = 921,88

Plna cena: 8 441,73 m® * 921,88 K¢&/m? = 7 782 262,05 K¢&

Koeficient opotiebeni: (1- 74,3 % /100) * 0,257

Nakladova cena stavby CSn = 2000 041,35 K¢

Koeficient pp * 0,329

Cena stavby CS = 658 013,60 K¢

Senik na pp 152/1 - zjiSténa cena = 658 013,60 K¢
3. Budova byvalé Zivocisné vyroby na pp 165/3

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

INP 12,4*%9,1+12,4*40,0 608,84

zastfeSeni 12,4*9,1+12,4*40,0 608,84



Zastavéné plochy a vysky podlazi
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Zastavéna

Konstr.

Podlazi Ly Soucin
plocha vy$ka

INP 608,84 m? 520m 3165,97

zastieseni 608,84 m? 0,80 m 487,07

Soucet 1217,68 m? 3 653,04

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3653,04/1 217,68 =3,00m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1217,68/2 = 608,84 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

INP 12,4*9,1*5,2+12,4*40,0*(3,5+1,0) = 2 818,77 m®

zastfeSeni 12,4*9,1*0,85/2+12,4*40,0*0,85/2 = 258,76 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
INP NP 2 818,77 m®
zastfeseni Z 258,76 m®
Obestavény prostor - celkem: 3077,53m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonové) pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové desky S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitova S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata dievéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina, nebo hutnény S 100

povrch pred betonazi desky

15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
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22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 84,20
Koeficient vybaveni K4: 0,8420
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. é:i)s » CE}I KU
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 14,49 45 175 25,71 3,7254
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 34,80 45 140 32,14 11,1847
4. Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 13,07 45 100 45,00 5,8815
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 344 65,00 2,2360
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,83 15,00 0,1245
7. Uprava vniténich povrchi S 610 100,00 1,00 6,10 7,24 40,00 12,8960
8. Uprava vnéjsich povrchii S 330 100,00 1,00 3,30 3,92 50,00 11,9600
11. Dvete S 220 100,00 1,00 2,20 2,61 50,00 1,3050
12. Vrata S 230 100,00 1,00 230 2,73 75,00 2,0475
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13. Okna S 430 100,00 1,00 430 511 80,00 14,0880
14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,70 40,00 12,2800
16. Elektroinstalace S 470 100,00 1,00 4,70 5,58 85,00 14,7430
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 0,48 45,00 0,2160
Opotiebeni: 42,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m®]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9308
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,2333
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8420
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1700
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 2 884,32

PIna cena: 3077,53 m® * 2 884,32 K¢/m?® = 8 876 581,33 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 42,7 % /100) * 0,573
Nakladova cena stavby CSn = 5086 281,10 K¢
Koeficient pp * 0,329

Cena stavby CS

Budova byvalé Zivo¢iSné vyroby na pp 165/3 - zjiSténa cena
4. Trafostanice 35-160 kVA na pp 195

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

1673 386,48 K¢&

1673 386,48 K¢

M. budovy vyrobni pro energetiku

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

INP 41*11,7 = 47,97

zastreSeni 4,1*11,7 = 47.97

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soutin
plocha vyska

INP 47,97 m? 3,60m 172,69

zastreSeni 47,97 m? 0,30 m 14,39

Soucet 95,94 m? 187,08

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 187,08 / 95,94 =19 m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 95,94 /2 = 47,97 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

INP (4,1*11,7)*(3,60) = 172,69 m?

zastieSeni (4,1*11,7)*(0,30/2) = 7,20m?®



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP NP 172,69 m®
zastfeseni Z 7,20 m?®
Obestavény prostor - celkem: 179,89 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zakladova deska s izolaci N 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivicnd svafovana vicevrstva, nebo S 100

pozink plech

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchd Stukova omitka S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete protipozarni, bezpecnostni N 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace uplna S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Jozs]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci N 10,40 100 1,54 16,02
2. Svislé konstrukce S 23,30 100 1,00 23,30
3. Stropy S 12,30 100 1,00 12,30
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92



-
[00)

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,40 100 1,00 5,40
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvete N 3,10 100 1,54 4,77
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni C 1,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 1,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,70 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 85,41
Koeficient vybaveni K4: 0,8541

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] K %]  [%] St. Ziv éa‘i)s » CZIku
1. Zaklady v¢. zemnich praci N 10,40 100,00 1,54 16,02 18,76 3 150 2,00 10,3752
2. Svislé konstrukce S 23,30 100,00 1,00 23,30 27,28 3 80 3,75 1,0230
3. Stropy S 12,30 100,00 1,00 12,30 14,40 3 80 3,75 10,5400
4. Krov, stiecha S 6,30 100,00 1,00 6,30 7,38 3 70 429 0,3166
5. Krytiny stfech S 230 100,00 1,00 230 269 3 40 7,50 0,2017
6. Klempitské konstrukce N 060 100,00 1,54 092 108 3 40 750 0,0810
7. Uprava vnitinich povrchd S 540 100,00 1,00 540 632 3 60 500 0,3160
8. Uprava vnéjsich povrchii S 320 100,00 1,00 320 375 3 50 6,00 0,2250
11. Dvete N 310 100,00 1,54 477 558 3 50 6,00 0,3348
12. Vrata S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,35 3 50 6,00 0,0210
14. Povrchy podlah S 300 100,00 1,00 3,00 351 3 30 10,00 0,3510
16. Elektroinstalace S 730 100,00 1,00 730 855 3 40 7,50 0,6413
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 0,35 3 30 10,00 0,0350
Opotiebeni: 4,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 3 076,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0576
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3769
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8541
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2170
Z4kladni cena upravena [K&/m®] = 6 371,48
Pln4 cena: 179,89 m® * 6 371,48 K&/m® = 1 146 165,54 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 4,5 % /100) * 0,955
Nakladova cena stavby CSn = 1 094 588,09 K¢
Koeficient pp * 0,329
Cena stavby CS = 360 119,48 K¢

Trafostanice 35-160 KVA na pp 195 - zjisténa cena

5. Objekt na pp 161 odstranén

Néklady na odstranéni suti jist¢ piesahnou hodnotu pouzitelného materidlu, zistatkova hodnota
odstranéného objektu je nulova.

360 119,48 K¢

Zattidéni pro potieby ocenéni
Stavba urcend k odstranéni 26

Cena zjiSténa podle 26 = 0,- K¢

Objekt na pp 161 odstranén - zjiSténa cena = 0,- K¢

6. a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Objekt KV 35kV 3x 95 az 150

Konstrukéni charakteristika: ve volném terénu, 1 kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

Mnozstvi: 110,00 m délky

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 787,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 1459,41
Plna cena: 110,00 m * 1 459,41 K¢/m = 160 535,10 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *3/40="17,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100) * 0,925
Nakladova cena stavby CSn = 148 494,97 K¢
Koeficient pp * 0,329
Cena stavby CS = 48 854,85 K¢

A. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody - zjiSténa cena = 48 854,85 K¢
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7. Pozarni nadrZ na pp 419/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby:

Objekt Nadrze a jimky

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plosna

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2212
Mnozstvi: 13,4*15,7*1,3 = 273,49 m®

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena K&/m?®

273,49 m® * 6 562,14 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 45 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 55 =81,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 81,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

PlIna cena:

PoZarni nadrZz na pp 419/2 - zjiSténa cena

8. Vodovody trubni - pripojka

Zattidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych

Hloubka ulozeni: 2,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212
Mnozstvi: 100,00 m

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle piilohy ¢. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena K¢/m

PIna cena: 100,00 m * 2 625,64 K¢/m

* % |l

2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy

3 359,-
0,8000
2,4420

6 562,14
1794 679,67 K¢&

0,182

326 631,70 K¢
0,329

107 461,83 K¢

* % % 1l

107 461,83 K¢

1344,-
1,0000
0,8000
2,4420

2 625,64
262 564,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 48 / 50 = 96,0 %
Maximadlni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovody trubni - pripojka - zjiSténa cena

9. Pripojka kanalizace

Zattidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstruk¢ni charakteristika (material potrubi): z trub kameninovych

Hloubka uloZeni:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223
Mnozstvi: 20+25+35 = 80,00 m

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy ¢. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena K¢/m

Plna cena: 80,00 m *4 211,76 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 60 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena

10. Plot ze strojového pletiva

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

2,50 m

0,150

39 384,60 K¢
0,329

12 957,53 K¢&

* % % |l

12 957,53 K¢

1981,-
1,1000
0,8000
2,4160

4 211,76
336 940,80 K¢

0,200

67 388,16 K¢
0,329

22 170,70 K¢

22 170,70 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové nebo betonové
sloupky do bet. patek, natér
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
2,0%(24+80+50+20) = 348,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1700

Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 416,64

Plna cena: 348,00 m? * 416,64 K&/m? = 144 990,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 32 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /32 =93,8 %

Maximadlni opottebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 21 748,61 K¢

Koeficient pp * 0,329

Cena stavby CS = 7 155,29 K¢

Plot ze strojového pletiva - zjiSténa cena = 7 155,29 K¢
11. Vrata ocelova

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.

sloupkti

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc/ks] = 3700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540

Zakladni cena upravend cena [Kc¢/ks] = 6 671,84

PIna cena: 1,00 ks * 6 671,84 K¢&/ks = 6 671,84 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 35 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /35 = 85,7 %

Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
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1 000,78 K¢

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp * 0,329

Cena stavby CS = 329,26 K¢

Vrata ocelova - zjiSténa cena = 329,26 K¢
12. Vriatka ocelova

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilt v¢.

sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 2 885,12

Plna cena: 1,00 ks * 2 885,12 K¢&/ks = 2 885,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roka

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 35 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /35 =85,7 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Niakladova cena stavby CSn = 432,77 Ké

Koeficient pp * 0,329

Cena stavby CS = 142,38 K¢

Vratka ocelova - zjiSténa cena = 142,38 K¢
13. Plochy s povrchem prasnym

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do

250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 200,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 95,-

Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3480

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 178,45
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Plna cena: 1 200,00 m? * 178,45 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 45 = 88,9 %
Maximadlni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem prasnym - zjiS§téna cena

14. Plochy s povrchem betonovvm

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 500,00 m?
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 500,00 m? * 544,74 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem betonovym - zjiSténa cena

214 140,- K&

0,150

32121,- K¢
0,329

10 567,81 K¢&

* o I

10 567,81 K¢

8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl.do 15cm

290,-
0,8000
2,3480

544,74
272 370,- K&

0,150

40 855,50 K¢
0,329

13 441,46 K¢

13 441,46 K¢
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15. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,336

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,336 = 0,329

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni Z['“‘Kklé'/r‘;;r]‘a Index  Koef. ngc /;eg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 209,- 0,329 68,76
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 141 1017 68,76 69 928,92
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 152/1 1153 68,76 79 280,28
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 161 1032 68,76 70 960,32
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 165/3 747 68,76 51 363,72
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 195 48 68,76 3300,48
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 417/6 6 633 68,76 456 085,08

jednotny funkéni celek
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 419/1 530 68,76 36 442,80
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jednotny funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 426/6 33 68,76 2 269,08
jednotny funk¢ni celek
Stavebni pozemky — celkem 11193 769 630,68

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
M1 Ugelové komunikace, mistni komunikace TV tiidy (samostatné -0,25
chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a
pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

|V kat. izemi sidelni Casti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Moznost komer¢niho vyuziti 1,15

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I =Ps*(1+3 Pij)=0,920

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[E‘Kklé'/r‘;ezr]la Koeficienty lflpgc /fgzn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 209,- 0,920 1,000 192,28
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 156,75

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné nepfrist.,
komer¢ni

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 209,- 0,920 1,000 192,28
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 417/8 31 156,75 4 859,25
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 481/10 1256 156,75 196 878,-
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 481/11 24 156,75 3762,-
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 758/1 ¢ast 100 156,75 15 675,-
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3a4, ostatni plocha - 758/1 141 192,28 27 111,48

komer¢ni ostatni komunikace  zbytek

Ostatni stavebni pozemky — celkem 1552 248 285,73
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Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo  DOFEY Eymz] [K&/m2] 1[3%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 426/8 51400 490 12,77 12,77 6 257,30
orna puda 481/8 51400 4733 12,77 12,77 60 440,41
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5223 m? 66 697,71

Pozemek nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemk

Zattidéni Zﬁlélé' /;fzr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava lfgc /cr:szn]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 209,- 0,06 1,00 12,54
Typ Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
&islo [m?] %  [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 419/2 221 12,54 2771,34
Pozemek rybnikii nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 221 m? 2771,34

1 087 385,46 K¢

Pozemky - zjisténa cena celkem

|Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bvvaly kravin na pp 141

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP 23,6%13,50+11,4*58,0+9,8*12,65 = 1103,77 3,90 m

podkrovi v¢ zastieSeni 23,6%13,50+11,4*58,0+9,8*12 65 = 1103,77 6,10 m
2 207,54 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP INP (23,6*13,50+11,4*58,0+9,8*12,65)*(3,90+0,1) = 4 415,08
Z podkrovi v¢ zastieSeni (23,6*%13,50+11,4*58,0)*6,1/2+9,8*12,65*1,3/2 = 3 068,97
Obestavény prostor - celkem: 7 484,05 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel klasického formatu
3. Stropy hurdiskové
4. Krov, stfecha krov dfevény, stiecha sedlova
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony
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6. Klempiiské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrcht
8. Uprava vné&jsich povrchu

pozinkovany plech (Zlaby a svody) neuplna
vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky

9. Vnitini obklady chybi

10. Schody standardni

11. Dvete napliové

12. Vrata drevéna

13. Okna jednoducha, v pristavku pro zaméstnance zdvojena

14. Povrchy podlah betonova mazanina

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod nefunk¢ni

19. Vnitini kanalizace caste¢né odkanalizovani

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

Jednotkova cena 4349 K&/m?®

Mnozstvi 7 484,05 m®

Reprodukéni cena 32 548 136 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 11,30 3677939 1412 528 11,92

2. Svislé konstrukce 26,20 8 527 612 2 263 806 19,10

3. Stropy 8,90 2 896 784 1448 392 12,22

4. Krov, stiecha 10,30 3352 458 1676 229 14,14

5. Krytiny stfech 2,90 943 896 490 826 4,14

6. Klempitské konstrukce 0,70 227 837 118 475 1,00

7. ijrava vnittnich povrchi 5,90 1920 340 480 085 4.05

8. Uprava vnéjsich povrchii 3,10 1 008 992 404 496 3,41

9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00

10. Schody 0,70 227 837 113919 0,96

11. Dvete 2,00 650 963 325 482 2,75

12. Vrata 2,40 781 155 390 578 3,30

13. Okna 4,30 1399 570 699 785 5,90

14. Povrchy podlah 4,70 1529762 795 476 6,71

15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 1920 340 998 577 8,43

17. Bleskosvod 0,40 130 193 65 097 0,55

18. Vnitini vodovod 1,40 455 674 56 960 0,48

19. Vnitini kanalizace 1,30 423 126 110 013 0,93

20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00

21. Ohfev teplé vody 0,50 162 741 0 0,00

22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
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23. Vnitini hygienickéa vybaveni 2,00 650 963 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,10 1 659 955 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 11 850 724 K¢

Mnozstvi 7 484,05 m®

Zakladni upravena jedn. cena JO) 1 583 K&/m?®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf.z
[%] [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci X 11,92 100,00 11,92 11,93 85 150 56,67 6,7607
2. Svislé konstrukce X 19,10 10,00 191 191 41 76 53,95 1,0304
2. Svislé konstrukce X 19,10 90,00 17,19 17,19 85 120 70,83 12,1757
3. Stropy X 12,22 10,00 1,22 122 41 66 62,12 0,7579
3. Stropy X 12,22 90,00 11,00 11,00 85 110 77,27 18,4997
4. Krov, stiecha X 14,14 100,00 14,14 14,14 85 100 85,00 12,0190
5. Krytiny stfech X 4,14 100,00 4,14 4,14 95,00 13,9330
6. Klempitské konstrukce X 1,00 100,00 1,00 1,00 98,00 10,9800
7. Uprava vnitinich povrchi X 4,05 100,00 4,05 4,05 80,00 3,2400
8. Uprava vnéjsich povrchii X 3,41 100,00 3,41 341 80,00 2,7280
10. Schody X 096 100,00 096 0,96 41 76 53,95 0,5179
11. Dvete X 2,75 100,00 2,75 2,75 80,00 2,2000
12. Vrata X 3,30 100,00 3,30 3,30 85,00 2,8050
13. Okna X 5,90 100,00 5,90 5,90 80,00 14,7200
14. Povrchy podlah X 6,71 100,00 6,71 6,71 85,00 15,7035
16. Elektroinstalace X 8,43 100,00 8,43 843 90,00 7,5870
17. Bleskosvod X 0,55 100,00 055 0,55 90,00 0,4950
18. Vnitini vodovod X 0,48 100,00 048 048 85 85 100,00 0,4800
19. Vnitini kanalizace X 0,93 100,00 0,93 0,93 75,00 0,6975
Soucet upravenych objemovych podili: 99,99  Opotiebeni: 77,3000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1104

Obestavény prostor (OP) [m3] 7 484,05

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1583

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 1583

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 11 847 252

Opotiebeni % 77,30

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 689 326
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1.2. Senik na pp 152/1

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka

INP 11,65*77,1+13,6*15,2 = 110494 7,20m

zastieSeni 11,65*77,1+13,6*15,2 = 110494 180m
2 209,87 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP INP 11,65*77,1*7,2+13,6*15,2*5,1 = 7521,42
Z zastieSeni 11,65*77,1*1,75/2+13,6*15,2*1,30/2 = 920,31
Obestavény prostor - celkem: 8 441,73 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) patky
2. Svislé konstrukce chybi -jen ocelové sloupy
2. Svislé konstrukce zdéné a jednostranné oplasténa kostra prkny na sraz
3. Stropy chybi
4. Krov, stiecha krov ocelovy
5. Krytiny stfech vInité osinkocementové desky
6. Klempitské konstrukce chybi
7. I:Jprava vnittnich povrchi chybi

8. Uprava vnégjSich povrcht chybi
9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody chybi

11. Dvefte

12. Vrata chybi

13. Okna

14. Povrchy podlah udusand zem
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace chybi

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 2 137 K&/m®
MnozZstvi 8441,73 m?
Reproduk¢ni cena 18 039 969 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,10 2 363 236 945 294 31,20
2. Svislé konstrukce 30,40 5484 150 219 366 1,24
2. Svislé konstrukce 30,40 5484 150 1254 928 41,43
3. Stropy 13,80 2 489 516 0 0,00
4. Krov, stiecha 7,00 1262 798 505 119 16,67
5. Krytiny stfech 2,90 523 159 104 632 3,45
6. Klempiiské konstrukce 0,70 126 280 0 0,00
7. Uprava vnittnich povrchi 3,90 703 559 0 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi 2,70 487 079 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 324 719 0 0,00
11. Dvete 2,40 432 959 0 0,00
12. Vrata 3,00 541 199 0 0,00
13. Okna 3,40 613 359 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,00 541199 0 0,00
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 6,10 1100 438 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 72 160 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,40 974 158 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 3029 339 K¢
MnozZstvi 8 441,73 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 359 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opott.z
[%]  [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci X 31,20 100,00 31,20 31,21 45 100 45,00 14,0445
2. Svislé konstrukce X 7,24 100,00 7,24 7724 45 55 81,82 5,9238
2. Svislé konstrukce X 41,43 100,00 41,43 41,43 95,00 39,3585
4. Krov, stfecha X 16,67 100,00 16,67 16,67 90,00 15,0030
5. Krytiny stfech X 3,45 100,00 3,45 3,45 90,00 3,1050
Soucet upravenych objemovych podili: 99,99 Opotiebeni: 77,4000
Ocenéni
Zastaveénad plocha (ZP) [m?] 1105
Obestavény prostor (OP) [md] 8441,73
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Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 359
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 359
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3030 580
Opotiebeni % 77,40
Vécna hodnota (VH) [K¢] 684 911

1.3. Budova byvalé Zive¢iSné vyroby na pp 165/3

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP 12,4*%9,1+12,4*40,0 = 608,84 5,20 m

zastieSeni 12,4*9,1+12,4*40,0 = 608,84 0,80 m
1217,68 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m°]
NP INP 12,4*9,1*5,2+12,4*40,0*(3,5+1,0) = 2 818,77
Z zastieSeni 12,4*9,1*0,85/2+12,4*40,0*0,85/2 = 258,76

Obestavény prostor - celkem: 3077,53 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonové) pasy

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy chybi

4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha

5. Krytiny stfech osinkocementové desky

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody)

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky

8. Uprava vnéj§ich povrchi btizolitova

9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody chybi

11. Dvete drevéné

12. Vrata dievéna

13. Okna jednoducha

14. Povrchy podlah betonova mazanina, nebo hutnény povrch pied betonazi desky

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace ano

20. Vnitini plynovod

21. Ohftev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.

24. Vytahy
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25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 3300 K&/m?3
MnozZstvi 3077,53 m?
Reprodukéni cena 10 155 833 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,20 1340570 940 570 13,69
2. Svislé konstrukce 30,40 3087 373 2 315530 33,70
3. Stropy 13,80 1 401 505 0 0,00
4. Krov, stiecha 7,00 710 908 710 908 10,35
5. Krytiny stfech 2,90 294 519 294 519 4,29
6. Klempitské konstrukce 0,70 71091 71091 1,03
7. Uprava vnitinich povrchii 4,20 426 545 426 545 6,21
8. Uprava vnéjsich povrchd 2,90 294 519 294 519 4,29
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 182 805 0 0,00
11. Dvete 2,40 243 740 243 740 3,55
12. Vrata 3,00 304 675 304 675 4,43
13. Okna 3,40 345 298 345 298 5,03
14. Povrchy podlah 2,90 294 519 294 519 4,29
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 589 038 589 038 8,57
17. Bleskosvod 0,40 40 623 40 623 0,59
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 528 103 0 0,00
26. Instalaéni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 6 871 576 K&
Mnozstvi 3077,53 m?
Zakladni upravend jedn. cena (JC) 2233 K&/m?®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opott.z

[%]  [%] [%] [%] casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci X 13,69 100,00 13,69 13,68 45 175 25,71 35171
2. Svislé konstrukce X 33,70 100,00 33,70 33,69 45 140 32,14 10,8280
4. Krov, sttecha S 10,35 100,00 10,35 10,35 45 100 45,00 4,6575

5. Krytiny stfech S 429 100,00 429 4,29 65,00 2,7885
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6. Klempitské konstrukce S 1,03 100,00 1,03 1,03 15,00 10,1545
7. Uprava vnittnich povrchi S 6,21 100,00 6,21 6,21 40,00 2,4840
8. Uprava vngj$ich povrchi S 429 100,00 4,29 4,29 50,00 2,1450
11. Dvete S 355 100,00 3,55 3,55 50,00 1,7750
12. Vrata S 4,43 100,00 4,43 443 75,00 3,3225
13. Okna S 5,03 100,00 5,03 5,03 80,00 14,0240
14. Povrchy podlah S 429 100,00 429 4,29 40,00 1,7160
16. Elektroinstalace S 8,57 100,00 8,57 8,57 85,00 7,2845
17. Bleskosvod S 0,59 100,00 059 0,59 45,00 0,2655
Soucet upravenych objemovych podili: 100,02 Opotiebeni: 45,0000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 609

Obestavény prostor (OP) [md] 3077,53

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2 233

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 2233

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6872113

Opotiebeni % 45,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 3779 662

1.4. Objekt na pp 161 odstranén
Néklady na odstranéni suti jist¢ pfesdhnou hodnotu pouzitelného materialu, ziistatkova hodnota
odstranéného objektu je nulova.

Metoda:
Demolice

Hodnota: 0,-K¢
Objekt na pp 161 odstranén = 0,- K¢

1.5. Trafostanice 35-160 KVA na pp 195
| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP 41*11,7 = 47,97 3,60m

podkrovi v¢ zastieSeni 4.1*11,7 = 47,97 0,30 m
95,94 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP INP (. 1*11,7)*(3.60) = 172,69
Z podkrovi v¢ zastieSeni (4,1*11,7)*(0,30/2) = 7,20

Obestavény prostor - celkem: 179,89 m3
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Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladova deska s izolaci
2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéj§ich povrchd
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

s rovnym podhledem

stiecha plocha

zivi¢na svafovana vicevrstva, nebo pozink plech
pozinkovany plech (kompletni)

Stukova omitka

vapenné dvouvrstvé omitky

chybi

protipozarni, bezpecnostni
kovova

chybi

cementovy potér

temperovani lokalnimi topidly

16. Elektroinstalace uplna

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohiev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 6 925 K¢/m®

Mnozstvi 179,89 m®

Reprodukéni cena 1245 721 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 10,40 129 555 129 555 13,08

2. Svislé konstrukce 23,30 290 253 290 253 29,31

3. Stropy 12,30 153 224 153 224 15,47

4. Krov, stiecha 6,30 78 480 78 480 7,92

5. Krytiny stfech 2,30 28 652 28 652 2,89

6. Klempitské konstrukce 0,60 7474 7474 0,75

7. Uprava vnitfnich povrchi 5,40 67 269 67 269 6,79

8. Uprava vnéj§ich povrchi 3,20 39 863 39 863 4,03

9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00

10. Schody 3,00 37 372 0 0,00

11. Dvete 3,10 38 617 38 617 3,90

12. Vrata 0,30 3737 3737 0,38

13. Okna 4,30 53 566 0 0,00

14. Povrchy podlah 3,00 37 372 37372 3,77

15. Vytapéni 1,70 21 177 21 177 2,14
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16. Elektroinstalace 7,30 90 938 90 938 9,18
17. Bleskosvod 0,30 3737 3737 0,38
18. Vnitini vodovod 1,90 23 669 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 1,70 21177 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,40 4983 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,80 34 880 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,40 79 726 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 990 348 K¢

Mnozstvi 179,89 m®

Zakladni upravena jedn. cena JOC) 5505 K&/m?®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staii Ziv. Opotf. Opoti.z
[%] [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,08 100,00 13,08 13,09 3 150 2,00 10,2618
2. Svislé konstrukce S 29,31 100,00 29,31 29,31 3 80 3,75 11,0991
3. Stropy S 15,47 100,00 15,47 1547 3 80 3,75 10,5801
4. Krov, stiecha S 792 100,00 792 792 3 70 4,29 10,3398
5. Krytiny stfech S 289 100,00 289 289 3 40 7,50 0,2168
6. Klempitské konstrukce S 0,75 100,00 0,75 0,75 3 40 7,50 0,0563
7. Uprava vnitinich povrcht S 6,79 100,00 6,79 6,79 3 60 5,00 0,3395
8. Uprava vnéjsich povrch S 4,03 100,00 4,03 4,03 3 50 6,00 0,2418
11. Dvete S 390 100,00 390 390 3 50 6,00 0,2340
12. Vrata S 0,38 100,00 0,38 0,38 3 50 6,00 0,0228
14. Povrchy podlah S 3,77 100,00 3,77 3,77 3 30 10,00 0,3770
15. Vytapéni S 2,14 100,00 214 214 3 20 15,00 0,3210
16. Elektroinstalace S 9,18 100,00 9,18 9,18 3 40 7,50 0,6885
17. Bleskosvod S 0,38 100,00 0,38 0,38 3 30 10,00 0,0380
Soucet upravenych objemovych podilti: 99,99 Opotiebeni: 4,8000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 48

Obestavény prostor (OP) [m3] 179,89

Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5505

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 5505

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 990 281

Opotiebeni % 4,80

Vécna hodnota (VH) [K¢] 942 748
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1.6. a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody

Zatridéni pro potreby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Objekt KV 35kV 3x 95 az 150

Konstrukéni charakteristika: ve volném terénu, 1 kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2214

Mnozstvi: 110,00 m délky

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

787,-
0,8000
2,3180

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* % |l

1459,41
160 535,10 K¢

Zakladni cena upravend cena K¢/m
PIna cena: 110,00 m * 1 459,41 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 3 /40=17,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100) * 0,925

A. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody - zjiSténa cena = 148 494,97 K¢
1.7. Pozarni nadrZ na pp 419/2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Nadrze a jimky pozemnich ¢istiren odpadnich vod
Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plo$na

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 13,4*15,7%1,3 = 273,49 m*

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

3 359,-
0,8000
2,4420

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* %l

6 562,14
1794 679,67 K¢&

Z4kladni cena upravena cena K&/m?®
Pln4a cena: 273,49 m® * 6 562,14 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 45 roki
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
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Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/55=81,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 81,8 % / 100) * 0,182

Pozarni nadrz na pp 419/2 - zjisténa cena = 326 631,70 K¢

1.8. Pripojka kanalizace

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub kameninovych
Hloubka ulozeni: 2,50 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Mnozstvi: 20+25+35 = 80,00 m
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

1981,-
1,1000
0,8000
2,4160

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

* % o |l

4 211,76
336 940,80 K¢

Zakladni cena upravena cena K¢/m
Plna cena: 80,00 m *4 211,76 K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 48 / 60 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 67 388,16 K¢

1.9. Vodovody trubni - pripojka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych
Hloubka ulozeni: 2,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 100,00 m
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

1344,-
1,0000
0,8000

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:
Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

* % |l
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Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4420

Zakladni cena upravend cena K¢/m 2 625,64
Plna cena: 100,00 m * 2 625,64 K¢/m 262 564,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 48 / 50 = 96,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 96,0 % / 100) * 0,040

Vodovody trubni - pripojka - zjiSténa cena 10 502,56 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Plot ze strojového pletiva

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
2,0*(24+80+50+20) = 348,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

240,-
0,8000
2,1700

* x|l

416,64
144 990,72 K¢

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]
PIna cena: 348,00 m? * 416,64 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 32 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 /32 =93,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 93,8 % / 100) * 0,062

Plot ze strojového pletiva - zjiSténa cena = 8 989,42 K¢

2.2. Vratka ocelova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilt v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540

Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 2 885,12

PIna cena: 1,00 ks * 2 885,12 K¢&/ks = 2 885,12 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 35 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /35 =85,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,7 % / 100) * 0,143

Vratka ocelova - zjisténa cena = 412,57 K¢
2.3. Vrata ocelova

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.

sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 6 671,84

Plna cena: 1,00 ks * 6 671,84 K¢&/ks = 6 671,84 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 35 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /35 =85,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,7 % / 100) * 0,143

Vrata ocelova - zjiSténa cena = 954,07 K¢
2.4. Plochy s povrchem betonovym

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym

-tl. do 15cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 500,00 m?
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3480

Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 544,74

Pln4 cena: 500,00 m? * 544,74 K&/m? = 272 370,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 88,9 % / 100) * 0,111

Plochy s povrchem betonovym - zjiSténa cena = 30 233,07 K¢
2.5. Plochy s povrchem prasnym

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - stérkové tl. do

250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 200,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 95,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3480

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 178,45

Pln4 cena: 1 200,00 m? * 178,45 K&/m? = 214 140,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 45 = 88,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 88,9 % / 100) * 0,111

Plochy s povrchem prasnym - zjiSténa cena = 23 769,54 K¢
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3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 100 775 m2

Lokalita: Vsen, okres Semily

Popis: Prodej pozemk schvéalenych uzemnim planem z 5/2019 k rekreacni a regeneracni
zéstavbé. Velka ¢ast nabizenych pozemkil, leZicich na hranici Ceského raje mezi obci
Vsen a Dvorem Bor¢ice, je vyjmuta z ptidniho fondu. Archeologicky prizkum byl
proveden a ukoncen. Elektfina je na hranici pozemku. Na ptipojky vody, plynu a
kanalizaci jsou schvalena stavebni povoleni. Vyborn¢ piistupné z obecni komunikace.
Meésto Turnov je vzdaleno 6km, Mnichovo Hradisté 13km, dojezd na délnici D10
okolo 10minut. Cena je v¢etné pravniho a realitniho servisu. Dalsi informace poskytne

maklétka.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]
39 160 000 100 775 388,59 0,95 369,16

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 702 m2

Lokalita: Chocnéjovice - Drahotice, okres Mlada Boleslav

Popis: Nase spolecnost Vam zprostiedkuje k prodeji slunny, rovinaty stavebni pozemek o CP
1702m2v klidné ¢asti obce .Pozemek je urcen k vystavbé rodinného domu
venkovského tipu, IS voda, elektfina jsou pfed pozemkem. Stavba mozna ihned,
financovani Vam zajistime. Ev. ¢islo: 624182.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90 e
velikost pozemku - 0,95 B re
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

910 570 1702 535,00 0,86 460,10
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 721 m2

Lokalita: Chocnéjovice, okres Mlada Boleslav

Popis: Prodej stavebniho parcely 1721m2 v obci Sovinky u Chocngjovic. Uzemnim planem
schvaleny pozemek pro bydleni. Roovinaty, na okraji obce s vyhledem na hory a
Cesky raj. Pozemek je bez inzenyrskych siti. Elektfina napojitelnd, voda nuto studna
do hloubky cca 140m, kanalizace a plyn v obci neni. Mame k dispozici 2 parcely.
Vzdélenost do Mnichova Hradisté¢ a D10 9 km.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

800 000 1721 464,85 0,86 399,77

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 741 m2

Lokalita: Vlastibofice, okres Liberec

Popis: Nase spolecnost Vam zprostfedkuje k prodeji slunny pozemek o CP 1741m2. IS-
elektfina a voda je zavedena na pozemku, odpad je mozno fesit septikem.Tento
pozemek je zajimavy nejen svoji polohou, ale také krasnym vyhledem do kraje na
Machiv kraj, Bezdéz, cely Cesky raj, Drabské svétnicky, horu Rip, Trosky .V obci je
restaurace, obchod, veskera obcanskd vybavenost je v Turnové cca 10km. Stavba
mozna ihned, financovani Vam zajistime. Ev. Cislo: 626882.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,80

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 0,85

dopravni dostupnost - 0,85

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,85 & i
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

2290 000 1741 1315,34 0,35 460,37

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 788 m2

Lokalita: PriSovice, okres Liberec

Popis: K prodeji pozemek ur¢eny platnym tzemnim planem k zastavéni rodinnym domem v
obci PfiSovice u Turnova, jednd se o posledni volny pozemek na tomto misté, parcela
je urc¢ena k individualni zastavbe dievostavbou rodinného domu od nasi spole¢nosti, v
tuto chvili na pozemek zavedena elektrika, v brzké dobé zapocne vystavba ostatnich
inzenyrskych siti, s po¢atkem vystavby domu se pocita v druhém kvartalu tohoto roku,
v tuto chvili je mozné si dim navrhnout pfesné podle vasich predstav. Skvéla lokalita
s veSkerou obc¢anskou vybavenosti, se snadnym spojenim na Liberec, Boleslav a
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Prahu. Financovani zajistime, v ptipad¢ vaseho zdjmu mne nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,80

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 0,80

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,70 L
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1299 000 788 1 648,48 0,26 428,60

Nazev: Prodej pole 5 185 m2

Lokalita: Kobyly, okres Liberec

Popis: Nabizime prodej pozemku v katastralnim tzemi Kobyly, okres Liberec, kraj
Liberecky.
Jedna se o pozemek ve vyluéném vlastnictvi parc. ¢. 102/5 zapsaného na LV 423
Celkova vymeéra nabizeného pozemku: 5.185 m2.
Na pozemek neni uzaviena pachtovni smlouva.
Zajima vas néco dalsiho v této nabidce? Kontaktujte nas na telefonnim ¢isle 733 512
410 - Katefina Jindfichova

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ’ —
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]

156 000 5185 30,09 0,95 28,59

Nazev: Prodej pole 2 004 m2
Lokalita: Klaster Hradi$té nad Jizerou, okres Mlada Boleslav

Popis: Nabizime k prodeji pole v k.u. Klaster Hradisté nad Jizerou o vyméte 2 004 m2.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,70

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]




45

90 180 2004 45,00 0,60 27,00

Nazev: Prodej pole 4 958 m2

Lokalita: Klaster Hradisté nad Jizerou, okres Mlada Boleslav

Popis: Nabizime k prodeji pozemek v k.u. Klaster Hradisté nad Jizerou o celkové vymére 4
958m2. Pozemek se nachazi v blizkosti feky.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 0,85

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

292 522 4 958 59,00 0,49 28,91

Nazev: Prodej pole 8 359 m2
Lokalita: Prose¢ pod Jestédem, okres Liberec

Popis: Exkluzivn¢ nabizime k prodeji zemédélskou pidu o celkové vyméte 8.359 m2.
Pozemek je zapsany v katastralnim izemi Prose¢ pod Jestédem, LV ¢.: 125, parc.¢.:
545/2 a 1212/8.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
250 770 8 359 30,00 0,90 27,00

Nazev: Prodej pole 11 286 m2

Lokalita: Sezemice, okres Mlada Boleslav

Popis: Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v k.u. Sezemice. K prodeji je podil 1/3 o
vymeéte 11 286 m2, jednd se vesmes o pozemky orné plidy. VéEtSina pozemkd je
obhospodatovanych a ptihlasenych v LPIS. Pro vice informaci a zaslani parcelnich
¢isel nds nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00
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vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient pravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
361 152 11 286 32,00 0,90 28,80
Zjisténa prumérna jednotkova cena 225,83 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a 1017 450,00 457 650
nadvori
zastavéna plocha a 1153 450,00 518 850
nadvori
zastavéna plocha a 1032 450,00 464 400
nadvori
zastavéna plocha a 747 450,00 336 150
nadvori
zastavéna plocha a 48 450,00 21 600
nadvori
ostatni plocha - 6 633 300,00 1989 900
jednotny funkéni
celek
ostatni plocha - 530 300,00 159 000
jednotny funkéni
celek
ostatni plocha - 33 300,00 9900
jednotny funkéni
celek
ostatni plocha - ostatni 31 300,00 9 300
komunikace
ostatni plocha - ostatni 1256 300,00 376 800
komunikace
ostatni plocha - ostatni 24 300,00 7 200
komunikace
ostatni plocha - ostatni 100 300,00 30 000
komunikace
ostatni plocha - ostatni 141 300,00 42 300
komunikace
orna pida 490 27,00 13230
orna puda 4733 27,00 127 791
vodni plocha 221 150,00 33150

Celkova vyméra pozemKkii 18189 Hodnota pozemki celkem 4597 221
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Nemovitosti dle LV ¢. 242

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 5 731,04 m?
Obestavény prostor: 19 183,19 m®
Zastavéna plocha: 2 865,52 m?
Plocha pozemku: 18 189,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej skladového prostoru 1 500 m2

Lokalita: Vselibice - Roven, okres Liberec

Popis: Nabizime k prodeji halu, kterd se nachazi v lokalité s UP: skladovani a lehky
pramysl. Momentaln¢ je vyuzivana jako vyrobni a skladovaci hala véetné dilen,
pfiprava kancelafe a bytu. Roved - Vselibice u Ceského Dubu.

1.NP — pfiblizné¢ 750m2 s nosnosti 1500kg/m2. Nyni feSeno dispozicné: 3dilny,
sklad, kotelna, hlavni prijjezdna hala cca 600m2 - vrata na obou strandch budovy.
2.NP — cca 750m2 s nosnosti 280kg/m2. Nyni dispozi¢n¢: hala ptiblizn¢ 500m2,

pied dokoncenim prostorna svétla kancelar a byt.
Nové centralni vytapéni na TP ptivedené do kanceléfe a bytu - 1ze snadno rozsifit na
dilny ¢i temperovani haly.

V  cené¢ objektu je materidll na dokonceni oplechovani  fasady.
Kolem objektu je pfiblizn¢ 500m2 asfaltovych plocha a cca 600m2 zpevnénych|
ploch  Sterkem (pozemek pod objektem a kolem je v ndmu).
Celoroéni  bezproblémovy piistup k objektu po asfaltové komunikaci.
Napojeni na sité: obecni vodovod, pfipojka elektro po rekonstrukci (100A),
odkanalizovani: 2 jimky 100m3 a 200m3.

UZitna plocha: 1 500,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,65

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 Celkovy stav 0,75

K6 Vliv pozemku 1,00 . :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3990 000 1 500,00 2 660 0,84 2 234

Nazev: Prodej zemédélského objektu 3 506 m2

Lokalita: Loukov, okres Mlada Boleslav

Popis: Dartenicky ov¢in, obec Loukov u Mnichova Hradiste, okres Mladd Boleslav Prode;j

celého uzavieného objektu (¢p.39 a ¢p.40) a pozemki (parc.¢. 742/10 a 770/1) V|
k.a. Loukov u Mnichova Hradist¢ ve velmi klidném a tichém prostiedi nedaleko
teky Jizery. Areal je vzdalen z Prahy cca 60 km, z Liberce cca 40 km po rychlostni
komunikaci D10 (E65) a dale cca 5 km po mistni asfaltové komunikaci az k Siroké
vjezdové brang. Zde vozovka kon¢i.
Ctvefice budov oznalenych pismeny A - D obklopuje jimi uzaviené obdélnikov]
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nadvofi velikosti 75 x 95 m2. Pied budovou A je velka oplocené zahrada s moznostf
vjezdu Sirokymi vraty z prilehlé asfaltové vozovky, pfed budovou D je mensi
oplocena zahrada. Celkova zastavéna plocha 1 pozemky zahrad maji plochu 10 662
m2.

Budova A: Monumentalni ,,ov¢in“ se sypkami. Zachovany ptvodni konstrukce
krovii a architektonicky vyraz budovy se zvoncovitymi stiechami. Casteéné uz
rekonstruovano. Unikétni stavba, ktera nema v Cechach obdoby — vybudoval v 19.
stoleti knize Rohan jako pansky dvir k zdmku Sychrov. Sal s piskovcovymi sloupy.
Jednotlivé mistnosti: v LNP — 5x technické mistnosti, ateliery atp., ve ILNP. - 3
pokoje, ve II1.NP — balkon, 3x atelier atp., ve IV.NP — velky atelier atp. Veskeré
dfevéné krovy ve vsech budovach jsou v naprostém poradku, nenapadeny zadnym

Sktdcem. Celkova uzitna plocha 1 572 m2.
Budova B: Stodola - wuzitna plocha 408 m2 ve velmi dobrém stavu.
Budova C: I.NP - staje, ptipravna, atp. ILNP - atelier, podkrovi s arkyfi. Celkov4
uzitna plocha 666 m2.

Budova D: I.LNP - z poloviny obytné prostory, které piechazeji do dlouhého
klenutého salu v jehoz konci je schodisté¢ vedouci do IL.NP — atelier po celé plose]
pudy, krov puvodni dfevény. Celkova wuzitnd plocha 860 m2.

Elektro 230 / 400 V,
telekomunikace a internet - pevné pfipojeni 02
Vodovod - vlastni zdroj
Kanalizace — jimka na vlastnim pozemkul
Zemni plyn - STL na hranici pozemku S HUP
Objekt Casteéné jiz rekonstruovan - viz. fotodokumentace.
Velmi zajimava investice.
Podrobnéjsi materidly a informace k nahlédnuti v RK.

UZitna plocha: 3 506,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,65

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,55 -

K5 Celkovy stav 0,60 i 5

K6 Vliv pozemku 1,00 . -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
17 700 000 3 506,00 5048 0,44 2221

Nazev: Prodej zemédélského objektu 338 m2

Lokalita: Horni Bukovina, okres Mlada Boleslav

Popis: Prodej zemédélského objektu s prilehlou parcelou v obci Horni Bukovina. Objekt

momentalné neni vyuzivany, nabizi se zde Siroké moznosti vyuziti od zemédé€lstvi,
pies vyrobu a nebo skladovani. Elektfina je pfivedena v pilitku, majitel zajistil
souhlas se zfizenim nové vodovodni ptipojky. Mezi hlavni vyhody patii moZnost
ptijezdu velkych nédkladnich vozidel a mald vzdalenost do Mnichova Hradisté a
Mladé Boleslavi. Pristup po obecni zpevnéné ceste.
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Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky N76581.
Uzitna plocha: 338,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,90
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav 0,50
K6 Vliv pozemku 1,00 L :
, : Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 J y

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1999 000 338,00 5914 0,38 2 247
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 2221 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 234 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 247 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérn4 jednotkova cena 2 234 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 5 731,04 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12 803 143 K¢
| REKAPITULACE OCENENI

IRekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vyslednych cen

1. Byvaly kravin na pp 141 1 620 906,30 K¢
2. Senik na pp 152/1 658 013,60 K¢
3. Budova byvalé zivoci§né vyroby na pp 165/3 1 673 386,50 K¢
4. Trafostanice 35-160 kVA na pp 195 360 119,50 K¢
5. Objekt na pp 161 odstranén 0,- K¢
6. a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody 48 854,80 K¢
7. Pozarni nadrz na pp 419/2 107 461,80 K¢
8. Vodovody trubni — ptipojka 12 957,50 K¢&
9. Ptipojka kanalizace 22170,70 K&
10. Plot ze strojového pletiva 7 155,30 K¢
11. Vrata ocelova 329,30 K¢
12. Vratka ocelova 142,40 K¢
13. Plochy s povrchem praSnym 10 567,80 K¢&
14. Plochy s povrchem betonovym 13 441,50 K¢
15. Pozemky 1 087 385,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 5 622 892,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5 622 890,- K¢
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IRekapitulace trzniho ocenéni majetku

1.

Vécna hodnota staveb

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Byvaly kravin na pp 141
Senik na pp 152/1

Budova byvalé zivocisné vyroby na pp 165/3

Objekt na pp 161 odstranén

Trafostanice 35-160 kVVA na pp 195

a. Vedeni elektrické - silnoproudé rozvody
Pozéarni naddrz na pp 419/2

Ptipojka kanalizace

Vodovody trubni — ptipojka

Vécna hodnota staveb - celkem:

2.1.
2.2.
2.3.
24.
2.5.

. Vécna hodnota ostatnich staveb

Plot ze strojového pletiva
Vratka ocelova

Vrata ocelova

Plochy s povrchem betonovym
Plochy s povrchem prasnym

Vé&cna hodnota ostatnich staveb - celkem:

. Hodnota pozemki
3.1.
. Porovnavaci hodnota
4.1.

Pozemky

Nemovitosti dle LV ¢&. 242

2 689 326,20 K&

684 911,10 K¢

3779 662,20 K&
0,- K¢

942 747,50 K¢
148 495,- K¢

326 631,70 K¢

67 388,20 K¢

10 502,60 K¢

8 649 664,50 K¢

8 989,40 K¢
412,60 K¢
954,10 K¢

30 233,10 K¢
23 769,50 K¢

64 358,70 K¢
4597 221,- K¢

12 803 143,40 K&

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

12 803 143 K¢

13 311 244 K¢
4597 221 K¢
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Obvykla cena
13 000 000 K¢

slovy: Ttindctmilionti K¢

Posudek vypracovan dne 24.3.2020

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zakladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poft ¢. 3377/15/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladii uctuji dle ptiloZené likvidace.

Zden¢k Myslik

K Trninam 610/20

16300 Praha 6

telefon: 602352186
e-mail: znalec@myslikz.cz




